SEYSSES
DIRECTION DE L'URBANISME

DECISION DE NON OPPOSITION DE DECLARATION PREALABLE
CONSTRUCTION
AVEC PRESCRIPTIONS
Délivré par le Maire au nom de la commune
N° 2026U-141

Dossier n®: DP 031547 26 00074 Demandeur principal. :

Déposé le : 05/05/2026 MONSIEUR EL KHATTOUTI MOHAMED
Nature des travaux : CONSTRUCTION D'UN POOL HOUSE |3860 CHEMIN DE COULOUME

Adresse des travaux : 3860 CHEMIN DE COULOUME 31600 SEYSSES

31600 SEYSSES Demandeur co-titulaire :

Références cadastrales: 000F1561 MADAME EL MORABET SIHAM
Surface de plancher créée : 17,16 m?

Le Maire de SEYSSES,

Vu la demande de DECLARATION PREALABLE CONSTRUCTION présentée le 05/05/2026 par
Monsieur EL KHATTOUTI Mohamed et Madame EL MORABET Siham demeurant 3860 chemin de
Couloume 31600 SEYSSES et enregistrée par la mairie de SEYSSES sous le numéro DP 031547 26
00074 en vue de la construction d'un pool house ;

Vu le Code de I'Urbanisme ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 25/02/2010, modifié le 24/11/2011, révisé le 24/05/2012 et
le 26/02/2020, modifié le 156/02/2022, le 09/02/2023, le 12/12/2024 et madifié en derniére date le
25/09/2025 ;

Vu le plan de prévention des risques naturels concernant les mouvements différentiels de terrain liés
au phénomene de retrait-gonflement des sols argileux dans le département de la Haute-Garonne,
approuvé le 22/12/2008 ;

Vu les pidces annexées au dossier de demande ;
Vu les pieces supplémentaires regues en mairie le 0528/05/2026 ;

Considerant l'article "2.1. Aspect extérieur des constructions et des clétures" du "Chapitre 2 ;
Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysagéres" des Dispositions
communes a l'ensemble des zones, qui dispose notamment dans son point "a. Fagades / Aspect
extérieur” que "Les batiments annexes devront étre traités en harmonie architecturale avec le
batiment principal et avec le méme soin en esthétique que ce dernier.

Les matériaux bruts utilisés en fagade (béton banché, magonnerie de briques creuses, blocs béton)
sans enduit extérieur sont interdits,

Toute imitation de matériaux est interdite . fausse pierre, moellons, fausse brique, faux bois, faux pans
de hois, faux colombage,

Les volets et les menuiseries qui sont partie intégrante des constructions doivent étre en harmonie
avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines" ;

Considérant que la demande ne mentionne pas le traitement des fagades et des menuiseries |

Page 1/3



DECIDE

Article 1

La DP 031547 26 00074 fait I'objet d'une DECISION DE NON OPPOSITION pour les travaux décrits
dans la demande présentée, sous réserve du respect des prescriptions indiquées en article 2.

Article 2
Le projet devra respecter les prescriptions d'urbanisme suivantes :

Le pool house devra étre traité en harmonie architecturale avec le batiment principal et avec le méme
soin en esthétique que ce dernier.

Les matériaux bruts utilisés en fagade (béton banché, magonnerie de briques creuses, blocs béton)
sans enduit extérieur sont interdits.

Toute imitation de matériaux est interdite : fausse pierre, moellons, fausse brique, faux bois, faux pans
de bois, faux colombage,

Les volets et les menuiseries qui sont partie intégrante des constructions doivent étre en harmonie
avec la couleur de la construction concernée et des constructions voisines. [

Date d'affichage : Seysses le 02 juin 2026
- de l'avis de dépét : 07/05/2026
Certifié exécutoire,
Regu en Sous-préfecture : 11/06/2026

Affiché le 05/06/2026 jusqu‘au 05/08/2026

Information relative a la construction en limite séparative /Elle exclut t rdement de toiture
ouverte d'enduit et

versement de :
- La taxe d'aménagement communale : 5%

- La taxe d'aménagement départementale : 1,3%
- La taxe d'archéologie préventive : 0,4%

Ces taxes seront liquidées ultérleurement par le comptable du Trésor chargé d'en assurer le recouvrement.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans le département dans les conditions prévues
aux articles L .2131-1 et L.2131-2 du Code Général des Collectivilés Territoriales.

RAPPELS REGLEMENTAIRES :
Délals et voles de recours : |. Le (ou las) demandeur peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la
dale de sa nolification, A cel effet il peut salsir le tribunal administralif territorialement compétent d'un recours conlentieux dans
les DEUX MOIS a partir de la transmission de la décision attaguée. Le tribunal administratif peut étre saisi directement en vous
déplacant sur site, par vole poslale ou par l'applicallon informalique 'Télérecours citoyens' accessible par le site interel

www.telarecours.fr

lt. Par ailleurs, conformément a l'article L 412-2 du code des relalions entre le public el l'administration, un recours
administratif préalable psut étre obligatoire lorsque le projel- situé en abords de monuments historiques - a été refusé ou
camporte des prescriptions qui sont la fraduction du refus d'accord ou des conditions exprimées par l'archilecte des batiments

de France.'
Il Il peut également dans un délai d'un mois suivant la date de sa nolification, saisir d'un recours gracieux l'auteur de la

décision. L'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite.

V. Conformément a l'article L .600-12-2 du code de {'urbanisme, le délai des recours contenlieux - mentionné ¢l dessus au |, -
conlre une décision n'est pas prorogé par 'exercice d'un recours hiérarchique (Il.) ou gracieux (l1.)

Durée de valldité de la déclslon : Conformément a I'article R. 424-17 du code de l'urbanisme, le permis est périmé si les lravaux ne sont pas
enlrepris dans le délai de Irols ans & compler de sa nolification mentionnée & l'article R. 424-10 ol de la dale A laquelle la décision tacite est
intervenue . Il en esl de méme si, passé ce délaj, les travaux sont interrompus pendanl un délai supéreur & une année. Les disposilions du
présent article sont applicables a la décision de non opposilion & une déclaration préalable lorsque celle déclaralion porle sur une opéralion
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comportant des travaux. Lorsque la déclaralion porte sur un changement de deslinalion ou sur une divislon de lerrain, la décision devient caduque
sl ces opéralions n'ont pas eu lleu dans le délai de lrois ans & compler de Ia nolification mentionnée 4 I'arlicle R*424-10 ou de la dale a laquelle la
décision lacile est intervenue. | en est de méme lorsque la déclaralion ne comporle pas de fravaux et porte sur lnslallation d'une caravane en
application du d de l'article R*421-23 ou sur la mise a disposition des campeurs de lerrains ne nécessilant pas de permis d'aménager en
applicalion de l'article R*421-19.

En cas de recours conlre le permls le délal de valldité est suspendu Jusqu'au prononcé d'une décision Juridiclionnelle lerévocable. Il en va de
meme, en cas de recours conlre une décision prévue par une législation connexe donnant lieu & une réalisalion différée des travaux dans laltente
de son obtenlion. Le permis de construire, d'aménager ou de démolir ou la décision de non-opposition @ une déclaration préalable peut étre
prorogé deux fols pour une durée d'un an, sur demande de son bénéficlalre sl les prescriptions d'urbanisme el les serviludes administratives de
tous ordres auxquelles est soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable a son égard. La demande de prorogation est élablie en deux
exemplaires et adressée par pll recommandé ou déposée 2 la mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de valldité,

Le (ou les) bénéficlalre(s) de la décislon peut commencer les travaux aprés avolr :inslallé sur le lerrain, pendant toute la durée du chanlier,
un panneau visible de la vole publique décrivant le projel. Le modéle de panneau, conforme aux prescriplions des arlicles A, 424-15 4 A, 424-19,
est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

Altentlon : I'autorisation nest définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait ;

- dans le délal de deux mols & compter de san affichage sur le terrain, sa légalilé peul élre contestée par un liers. Dans ce cas, lauteur du recours
esl lenu d'en Informer le bénéficiaire du permis au plus lard quinze jours aprés le dépot du recours ;

- dans le délai de lrols mols aprés la dale du permis, l'aulorité compélente peut le relirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d'en informer
préalablement le bénéficlaire du permis et de lui permellre de répondre & ses observations.

L’autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles et serviludes
d'urbanisme. Elle n'a en aucun cas pour abjet de vérifier que le projet respecle les aulres réglementations et les régles de droit privé. Toule
personne s'estimant [ésée par la méconnaissance du drait de propriété ou d'aulres dispositions de droits privé peul donc faire valair ses droils en
salslssant les tribunaux civils, méme si Faulorisalicn respecle les régles d'urbanisme.

Las obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de I'autorisation : Le bénéficlaire a 'obligation de souscrire I'assurance de dommages prévue par
V'article L. 242-1 du code des assurances.

Achévement des travaux de construction ou d’aménagement : A l'achévement des Iravaux de conslruclion ou d’aménagement, vous devez
adresser en Mairie une déclaralion altestant cet achévemenl et la conformité des ravaux au permis délivré ou & la déclaralion préalable (art L
462.1 du Code de I'Urbanisme). Lorsque les lravaux ns sont pas conformes au permis délivré ou a la déclaration préalable, l'aulorilé compétente
peut mellre en demeure le maitre de 'ouvrage de déposer un dossier modificalif ou de meltre les travaux en conformilé (art L 462-2 du Code de
FUrbanisme). Cefte mise en demeure est nolifiée par lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion postal. Elle peut &lre envoyée par
courier éleclronique dans les cas prévus & I'arlicle R 423.48. Elle rappelle les sanclions encourues (art R 462.9 dernier alinéa).
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