SEYSSES
DIRECTION DE L'URBANISME
CERTIFICAT D'URBANISME OPERATIONNEL TACITE VALANT GUA

Délivré par le maire au nom de la commune
N° 2026U-041

Dossler : CU 031547 25 00228 Demandeur :
Déposé le : 08/12/2025 MONSIEUR CAETANO FREDERIC
Adresse des fravaux : 280 ROUTE DE SAINT LYS 280 ROUTE DE SAINTLYS
31600 SEYSSES 31600 SEYSSES
Références cadastrales: C00AWO0046 De_mandeU[ coditulaire : MADAME CAETANO
Descrplif du projet : CREATION DE 2 LOTS A BATIR DOMINIQUE

Le Maire de SEYSSES,

Vu fa demande d'un certificat d'urbanisme indiguant, en application de l'article L.410+1 &) du code
de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la
liste des taxes et participations ¢'urbanisme applicables au terrain susmentionné, et précisant, en
application de larticle L.410-1 b) si ce terrain peut &tre utilisé pour la réalisation d'une opération
consistant & detacher deux lofs en vue de construire ;

Vu le Code de I'urbanisme el notamment ses articles 1..410-1 et R.410-1 el suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 26/02/2010, modifié le 24/11/2011, révisé le 24/05/2012 et
le 26/02/2020, modifié le 15/02/2022, 18 09/02/2023, le 12/12/2024 et modifié en derniére date le
25/09/2025 ;

Considérant qu'en application de Farticle R.410-12 du code de l'urbanisme qui dispose « A défaut de
notification d'un certificat d'urbanisme dans le délal fixé par les articles R. 410-9 st R. 41010, le
sitence gardé par l'autorité compétente vaut délivrance d'un certificat d'urbanisme tacite. Gelui-ci a
exclusivement les effets prévus par le quatrigme alinéa de l'article L. 410-1, y compris si la demande
portait sur les élemenls mentionnés au b de cat article », les dispositions d’'urbanisme applicables
sont celles en vigueur au 08/02/2026 ;

ARTICLE 1 : DECISION

Les régles d'urbdnisme, la liste des taxes el parlicipations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étalent applicables au-terrain le 08/02/2026, date du certificat
d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandsur, sont mentionnées aux articles 2 et suivants du
présent certificat:

Conformément au quatridme alinéa de J'article L.410-1 du code de Purhanisme, si ine demande de
permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délal de dix-hult mois & compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions
d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme, ainsi que les limites administratives
au drolt de propriété tels qu'lls existaient & cette dale ne peuvent élre remis en cause & 'exception
des dispositions qui ont pour objet 1a préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

ARTICLE 2 ; DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Le terrain est situé dans une commiine dotée du document d'urbanisme susvisé.
Les articles suivants du code de 'urbanisme sont notamment applicables :
art, L.111-6, L1117, L.111-8, L.111-9,et L.111-10 R,111-2 et R.111-4 et art. R.111-26, R.111-27.

Le territoire de la commune est concerné par:

- L'arrdté Préfectoral du 10/12/2001 instituant sur l'ensemble du département de la Haute-Garonne
une zone de surveillance et de lulte contre les termites.

- Les risques majeurs : conformément aux décrets n® 2010-1254 et n°2010-1255 dut 22 octobre 2010,
La commune est classée en zone de sismicité 1 {trés faible).

- Zonhe & risque d'exposition au plomb instaugaég% par arrété préfectoral en date du 20/11/2003.




Zonage ;
Zone UC : Correspond aux secteurs d'habitat diffus.

Servitudes d'Utilité Publique et Contraintes :

- BRUIT : Zone de bruit liége aux infrastructures de transports terrestres (arrélé préfectoral du
04/12/2020 — catégorie 4)

- PM1 PPRn : Servitude du plan de prévention des risques naturels prévisibles de mouvements
différentiels de terrains consécutifs all phénoméne de retrait gonflement des sols arglleux instauré par
arrété préfectoral du 22/12/2008

- Mixité sociale : Au titre de [larticle L151-15 du code de [Purbanisme, toute opération
d’aména’g'ement ou de canstruction & destination d'habitat sous destination « logement » de plus de
400 m? de surface de plancher ou d'un nombre de logements égal ou supérieur & 5 logements, devra
affecter un minimum de 30 % de la-surface de plancher et de logements (nombre de logement arrondi
& I'entiet supérieur) & du logerment locatif conventionné, bénéficiant d’'un financement aidé par I'Etat
(avec les variétés des formes de financament (en cohérence avec le PLH).

0l P

Le terrain est situé & lintérieur d'un périmétre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain
instauré par délibération du conseif municipal en date du 22/10/2020.

ARTICLE 4 : EQUIPEMENTS PUBLICS EXISTANTS OU PREVUS
{'etat des équipements publics existants ou prévus est le suivant:

Equipement Terrain desservi Capacité Gestionnaire Date de desserte:

N stiffisatite réseayu

Eau potable out SPL'Les Eaux du
SAGe'
Electricité Extension * Enedis

Assainissement out ‘SPL ‘Les Eaux.du
SAGe'
Voirie Oul Conseil

départemental

* Conformément & 'avis d'Enedis en date du 18/12/2025, le projet nécessite une extension du réseau
électrique. Conformément & l'article L.332-15 et suivants du code de de Furbanisme, la part financiére
relative au colt de l'exlension du réseau eélectrique sera mise a la charge du demandeur. Le
demandetr devra se rapprocher des services ¢’ ENEDIS pour connaltre le montant affecté au coQt de
I'extension.

ARTICLE 5 : REGIME DES TAXES, REDEVANCES ET PARTICIPATIO 'URBANISMI

ARTICLE 5.1: TAXES ET REDEVANCES
Les taxes et redevances suivantes pourront étre exigees & compter de l'obtention d'un permis ou
d'une décision de non opposition & une déclaration préalable

Taxe ¢ Aménagement — part communale

Taxe d'Aménagement — part départementale

Redevance d'Archéologie Preventive

Taxe d'archéologie préventive pour projets soumi
B étude dimpact ou travaux d'affouillements de
yrande envergure
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ARTICLE 5.2 : PARTICIPATIONS

Les participations ci-dessous pourront étre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition a une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de
déclaration préalable ou de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date tacite du
permis ou de la non opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-6-1-2°¢ et L.332-8 du code de
l'urbanisme).

Participations conventionnelles :

- Participation du constructeur en ZAC (article L331-4 du code de d'urbanisme).

- Projet Urbain Partenarial (PUP) (article L 332.11 du code d'urbanisme).

ARTICLE 6 : TES ADMINISTRATIVE

La réalisation de l'opération mentionnée dans la demande peut &tre soumise & des formalités
administratives préalables, en particulier :

- Demande de déclaration préalable pour division fonciére
- Demande de permis de construire

ARTICLE 7 : DUREE DE VALIDITE

La duree de validite du certificat d'urbanisme court a compter du 08/02/2026.

Seysses le 26 féevrier 2046

Certifié exécutoire, 5
Recu en Sous-préfecture : 05/03/2026 Jerome BOU

Affiché le 05/03/2026 jusqu‘au 05/05/2026

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans le départe

prevues aux article L 2131-1 et L2131-2 du Code Général des Collectivités Téerritoriales,

RAPPELS REGLEMENTAIRES :

Délals et voies de recours : |. Le (ou les) demandeur peut conlesler la légalité de la décision dans les deux mols qui suivent la
date de sa nolification. A cel effet Il peul saisir le fribunal administralif territorialement compétent d'un recours conlentieux dans
les DEUX MOIS & partir de la transmission de la décision altaquée. Le tribunal administralif peut &lre saisi directement en vous
deplaganl sur sile, par voie poslale ou par l'applicalion informalique 'Télérecours ciloyens' accessible par la site inlernel

www . telerecours. fr

Il. Par ailleurs, conformément a l'article L 412-2 du code des relalions entre la public et 'administration, un recours
administralif préalable peut étre obligatoire lorsque le projet- silué en abords de monuments historiques - a &té refusé ou
comporle des prescriptions qui son la traduction du refus d'accord ou des condilions exprimées par I'archilecte des batiments

de France, '
ll. It peut également dans un délai d'un mois suivant la date de sa nolification, saisir d'un recours gracieux l'auteur de la

décision. L'absence de réponse au lerme de deux mois vaul rejet implicite.
IV. Conformément A I'adlicle L. .600-12-2 du code de l'urbanisme, le délai des recours contentieux - mentionné ci dessus au |, -
conlre une décision n'est pas prorogé par l'exercice d'un recours hiérarchique (I1.) ou gracieux (lll.)

Durée de valldité : Le cerlifical d'urbanisme a une durée de validité de 18 mols. Il peul élre prorogé par période d'une année si
les prescriptions d'urbanisme, les serviludes d'urbanisme de tous ordres el le régime des laxes et parlicipations n'ont pas
évolué. Vous pouvez présenler une demande de prorogallon en adressant une demande sur papier libre, accompagnée du
certifical pour lequel vous demandez la prorogalion au moins deux mois avant 'expiration du délai de validilé.

Effots du certificat d'urbanisme : le certifical d'urbanisme est un acte administralif d'information, qui constate le droit
applicable en menlionnant les possibililés d'utilisation de volre terrain el les différentes contraintes qui peuvent laffecter. Il n'a
pas valeur d'aulorisation pour la réalisation des fravaux ou d'une opération projetée.

Le cerlifical d'urbanisme crée aussi des droits & volre egard. Si vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une
demande de permis de construire) dans le délai de validilé du certifical, les nouvelles dispositions d'urbanisme ou un nouveau
régime de taxes ne pourrent pas vous élre opposées, sauf exceplions relatives & la préservation de la sécurité ou de la
salubrité publique,
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