SEYSSES
DIRECTION DE L'URBANISME
CERTIFICAT D'URBANISME OPERATIONNEL TACITE

Délivré par le maire au hom de la commune
N° 2025U-136

Dossier : CU 031547 25 00041 Demandeur :

Déposé le ; 25102/2025 HUMAN IMMOBILIER REPRESENTEE PAR
Adresse des lravaux : 785 CHEMIN DU MASSONNE 31600 |MONSIEUR BROUX JULIEN

SEYSSES 3 RUE DU GENERAL DE GAULLE
Références cadastrales: 000AS0060 31600 SEYSSES

Le Maire de SEYSSES,

Vu la demande d'un certificat d'urbanisme indiquant, en application de l'article L.410-1 a) du code
de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la
liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain susmentionné, et précisant, en
application de l'article L.410-1 b) si ce terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'une opération
consistant & détacher deux lots a batir ;

Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1 et R.410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 25/02/2010, modifié le 24/11/2011, révisé le 24/05/2012 et
le 26/02/2020, modifié le 15/02/2022, le 09/02/2023, et modifié en dermiére dale le 12/12/2024 ;

Considérant qu'en application de l'article R.410-12 du code de l'urbanisme qui dispose « A défaut de
notification d'un certificat d'urbanisme dans le délai fixé par les articles R. 410-9 et R. 410-10, le
silence gardé par l'autorité compétente vaut délivriance d'un certificat d'urbanisme tacite, Celui-ci a
exclusivement les effets prévus par le quatriéme alinéa de I'article L. 410-1, y compris si la demande
portait sur les éléments mentionnés au b de cet article », les dispositions d'urbanisme applicables
sont celles en vigueur au 25/04/2025 |

ARTICLE 1 : DECISION

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété qui étaient applicables au terrain le 26/04/20256, date du certificat
d'urbanisme tacite dont bénéficie le demandeur, sont mentionnées aux arlicles 2 et suivanls du
présent certificat,

Conformément au quatriéme alinéa de l'article L,410-1 du code de |'urbanisme, si une demande de
permis de conslruire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le
délai de dix-huit mois & compter de la date du présent cerlificat d’'urbanisme, les dispositions
d'urbanisime, le régime des taxes et participations d'urbanisme, ainsi que les limites administratives
au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a l'exception
des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

_ARTICLE 2 : DISPOSITIONS D’URBANISNE APPLICABLES AU TERRAIN

Le terrain est situé dans une commune dotée du document d'urbanisme susvisé.
Les articles suivants du code de l'urbanisme sont notamment applicables :

art. L.111-6, L.111-7, L.111-8, L.111-9,et L.111-10 R.111-2 et R.111-4 et arl. R.111-26, R,111-27,

Le territoire de la commune est concerné par:

- Larrété Préfectoral du 10/12/2001 instituant sur 'ensemble du département de la Haute-Garonne
une zone de surveillance et de lutte contre les termites.

- Les risques majeurs : conformément aux décrets n® 2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre 2010.
La commune est classée en zone de sismicité 1 (trés faible).

- Zone a risque d'exposition au plomb instaurée par arrété préfectoral en date du 20/11/2003,
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Zonage :
Zone UCH1: correspond aux secteurs d'habitat diffus

Servitudes d'Utilité Publique et Contraintes :

PM1 : PPRn : Servitude du plan de prévention des risques naturels prévisibles de mouvements
différentiels de terrains conséculifs au phénomene de retrait gonflement des sols argileux instauré par
arrété préfectoral du 22/12/2008

ARTICLE 3 : DROIT DE PREEMPTION
Le terrain est situé a l'intérieur d'un périmetre dans lequel s'applique un droit de préemption urbain

instauré par délibération du conseil municipal en date du 22/10/2020,

ARTICLE 4 : EQUIPEMENTS PUBLICS EXISTANTS OU PREVUS

L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipement Terrain desservi Capacité Gestionnaire Date de desserte
suffisante réseau
Eau potable oul SPL
Electricité oul ENEDIS
Assainissement NON SPL
Voirie oul Muretain Agglo

ARTICLE 5 : REGIME DES TAXES, REDEVANCES ET PARTICIPATIONS D’'URBANISME

ARTICLE 5.1: TAXES ET REDEVANCES
Les taxes et redevances suivantes pourront étre exigées a compter de l'obtention d'un permis ou
d'une décision de hon opposition a une déclaration préalable ;

Taxe d'Aménagement — part communale a—. ot
ek 2

Taxe d'Aménagement — part départementale 7300

Redevance d'Archéologie Préventive R0{401%

Taxe d'archeologie préventive pour projets soumis |(oh

A etude d'impact ou travaux d'affouillements de [ = SR

grande envergure ikﬂf‘i‘,‘%

ARTICLE 5.2 : PARTICIPATIONS

Les participations ci-dessous pourront &lre exigées a l'occasion d'un permis ou d'une décision de non
opposition & une déclaration préalable. Si tel est le cas elles seront mentionnées dans l'arrété de
déclaration préalable ou de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la date tacite du
permis ou de la non opposition a une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

- Participations pour équipements publics exceptionnels (article L. 332-6-1-2°c et L..332-8 du code de
l'urbanisme).

Participations conventionnelles :

- Participation du constructeur en ZAC (article L331-4 du code de d'urbanisme).

- Projet Urbain Partenarial (PUP) (article L 332.11 du code d'urbanisme).
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ARTICLE 6 : FORMALITES ADMINISTRATIVES

La réalisation de I'opération mentionnée dans la demande peutl étre soumise & des formalites
administratives préalables, en particulier :

- Demande de déclaration préalable pour division fonciére ou permis d'aménager

ARTICLE 7 : SURSIS A STATUER

La commune de SEYSSES par délibération du Conseil Municipal n® DEL/2024-5-16, en date du 12

décembre 2024 a prescrit la modification du Plan Local d’Urbanisme.

En conséquence, en application de la loi n® 2023-630 du 20 juillet 2023 visant 2 faciliter la mise en

ocsuvre des objectifs de lutte contre I'artificialisation des sols et a renforce I'accompagnement des élus
locaux, I'autorité compétente peut décider de surseoir a statuer, dans les conditions et delai prévus a
l'arlicle L424-1 du Code de I'Urbanisme, sur les demandes d'autorisations concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de nature a porter atteinte a I'objectif de
réduction de moitié de la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers sur la période
2021-2031 par rapport a la période 2011-2021 dans la cadre de l'objectif de « zéro artificialisation
nette » (ZAN).

La durée de validité du cerlificat d'urbanisme court a8 compter du 26/04/2025.

Seysses le 07 mai 202

Certifie exécutoire,

Recu en Sous-préfecture ; 14/05/2025 Le Maire,

Affiché le 14/05/2025 jusqu'au 14/07/2025

La présente décision est fransmise au représentant de I'Etat dans le dépértemen( dans les conditions
prévues aux article L 2131-1 et L2131-2 du Code Général des Collectivités Territoriales.

RAPPELS REGLEMENTAIRES i

Le (ou les) demandeur(s) peul conlester la légalité de la décision dans les detx mois qui suivent la dale de sa nofification, A cel effel if peut saisir te libunal administiolit
tetritorialement compélent dun recours contenticux {fe Iribunol poul &lie saisi pat ln yoie Je Fopplicstion informulique 'Tékrecours ciloyons' accessible depuis le site
[ntarnet vavtelerecours,ir). Il peul également salsic d'un fecours gracleux Pauteur de la décision ou d'un recowrs hiéraichique le Ministre chargé de l'uibanisme ou le
Préfet pour les arrdlds délivrés su nom de TElal. Cetle démarche protongo le délal do recours conlentioux qul doil ators dlre Inlroduit dons les deux moels suivanl la
réponsa {/'absenca da répanse au lerma de deux mois vaul rejel implicile).

Durde de vallditd : Le cerlificat durbanisme a une durée de validité de 18 mols. |l peul &lra prorogh par perloda duna année si les prescrplions durbanisme, les
serviludes d'wbanisma do Lous ordres ol lo rdgimo des laxas ot parlicipations n'onl pas dvolud. Vous p T tor una dy In de prc ion en adrossant LNa
domando sur papicer ibre, nccompagndo du cardifical pour laquel vous demandoz la prorogalion au moins doux mols avant Fexplralion du ddIaF de waliditd.

Effels du certificat d'urbanlame ; le cerlifical durbanisme esl un ecle adminislali dinformation, qul constale le droit applicable en menlionnent les possibililés
dutilisation de volre terraln el les dll'lé;enles contralnles qui pewvent Falfecter, |l n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisalion des rayaux ou dune opéralion
projolée.

Lo cerlifical durbanisme crés aussl des droils & vlre égard. 81 vous déposez une demande d'autorisation (par exemple une demande de permis de cons[:uire] dans le
délal de validilé du cerlificat, les nouvelles dispositions d'uibanisme ou un nouveau régime de 1axas ne pourront pas vous dle opposées, sauf exc latives & la
préservation de Ia sdcurité ou da la salubyild publique.
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