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1. Zone N et NLoisirs 

de la Piche  
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1 - Zone N et NLoisirs de la Piche 

 

La valorisation paysagère ainsi que les objectifs de renaturation attendus du site des anciennes gravières du lac de la Piche 
devront être définis par une étude spécifique faisant intervenir un écologue dans la cadre de l’élaboration du projet 

d’aménagement.   

Exemple de guinguette, buvette en zone naturelle au bord de lac  

Exemple de logement 

occasionnel pour accueil 

stagiaire au bord du lac 



 

Commune de Seysses - 1ère Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020  - Orientations d’Aménagement et de Programmation   8 



 

Commune de Seysses - 1ère Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020  - Orientations d’Aménagement et de Programmation   9 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

2. Zone AUéconomique / 

Secteur de SEGLA 
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2 - Zone AUéconomique / Secteur de SEGLA 

 
 
 

  

Coupe schématique de principe  
de la RD12 au parking et façade bâti activité  
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2 - Zone AUéconomique / Secteur de SEGLA 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

Principes urbains et paysagers 
 
 privilégier une écriture architecturale contemporaine, respectueuse de 

l’environnement, en partie transparente pour créer un effet vitrine sans 
s’imposer de manière trop prégnante dans le paysage (éviter le côté 
monolithique), 

 
 maintenir le chemin faisant limite au Nord, d’accès aux terrains du Ministère de 

la Justice, 
 
 ne pas créer le long de la RD 12 de front linéaire (bâtiments fragmentés), tout 

en permettant de bénéficier d’un effet vitrine,  
 

 imposer des porosités visuelles qui, par rapport à la RD 12 permettent d’avoir un 
« accès visuel » à l’arrière de la zone (ripisylve de la Saudrune),  
 

• conserver le séquençage de l’entrée de ville avec les limites boisées pour des 
raisons paysagères et environnementales, 

 

• créer une bande verte parallèle à la RD 12 (marge paysagère), de 15 m de large, 
permettant à la fois les circulations douces et la gestion du pluvial, espace de 
transition entre le rural et l’urbain, qui servira également à temporiser les 
impacts du trafic (effet lié au recul induit par la bande), 

 
• concevoir les stationnements et un parvis dans une bande de 20 m ; les 

aménager/paysager selon une composition permettant l’insertion végétale 
(arbres de haute tige). Éviter l’imperméabilisation des espaces de stationnement,  

 
 préserver la continuité écologique de la Saudrune par la création d’une bande 

paysagère de 25 m de part et d’autre de l’axe du cours d’eau, 
 
• aménager l’hydraulique pluvial en noue longitudinale à la RD 12 (fossé actuel 

maintenu, redimensionné le cas échéant), 
 
• valoriser les circulations douces à l’intérieur de l’opération et vers l’extérieur, 
 
• protéger le chêne existant le long de la RD 12, 
 
 supprimer les merlons artificiels qui bordent de tous côtés les parcelles, 
 
• végétaliser en respectant un vocabulaire végétal propre à la plaine de Garonne. 

Les espaces en dehors des constructions seront obligatoirement végétalisés, de 
la manière la moins rigide possible (pas d’arbres d’alignement mais des haies 
bocagères ou des implantations éparses). 

Les plantations sur la zone seront choisies parmi : 
- pour les bandes végétalisées : prairie naturelle  
- pour les haies basses : coronilla emerus, coronilla glauca, amélanchier ovalis, prunus spinosa, 

salix purpurea, spartium junceum,  

- pour les arbres de hautes tiges : quercus robur, quercus pubescens, fraxinus excelsior, sorbus 
domestica,  

-  pour les arbres de moyennes tiges : alnus glutinosa, carpinus betulus, acer campestris, salix 
viminalis, salix alba, cydonia vulgaris, corylus avellana, salix cinerea, sambucus nigra, ficus 
carica 



 

Commune de Seysses - 1ère Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020  - Orientations d’Aménagement et de Programmation   13 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 

3. Zone Npv, secteur 

d’anciennes gravières d’accueil 

de parc photovoltaïque 
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3 - Zone Npv, secteur d’anciennes gravières d’accueil de parc 

photovoltaïque 
 

 

 

Depuis la Saudrune  
À l’intérieur du Parc 

photovoltaïque 

 Créer : 

 des modelés pour préserver 
l’ambiance des bords de la 
Saudrune et donner à voir sur 
le parc par des points hauts, 
 

 un parc à l’articulation et en 
prolongement de la zone de 

loisirs de la Saudrune et du 
parc photovoltaïque, 

 

 un belvédère sur le site (vues 
sur les Pyrénées). 

 

 Mettre à distance de la Saudrune 

un cheminement de lisière entre 
les arbres existants. 

 

 Développer le parcours dans un 

couvert boisé sous la forme de la 
forêt galerie pour amoindrir la 

présence de la prison et enrichir 
la biodiversité du site. 

  Développer une gestion en 

prairie mellifère et implanter des 
ruches avec un apiculteur local. 

 

 Créer des haies basses afin de 
développer un habitat pour la 
faune et des continuités 
biologiques. 

 

 Tailler et conserver la végétation 
en place et implanter des haies 
basses entre la clôture et le 
chemin rural dans les intervalles 
sans végétation. 

 

 Développer une gestion par 
fauche ou par pâturage pour 
valoriser l’identité et l’usage des 

prairies en place. 
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3 - Zone Npv, secteur d’anciennes gravières d’accueil de parc 

photovoltaïque  
 
 
 
 

 
 
 
 

 
  

Coupe schématique de principe  
sur la continuité écologique de la Saudrune  
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3 - Zone Npv, secteur d’anciennes gravières d’accueil de parc 

photovoltaïque 
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4. Zone AU d’accueil d’habitat 

et d’équipements, chemin du 

Château d’eau 
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4 - Zone AU d’accueil d’habitat et d’équipements, chemin du 

Château d’eau- route de Toulouse 
 

 

 

  

Principe pour le futur groupe scolaire  
L’objectif de la collectivité est d’assurer un rééquilibrage de l’accueil scolaire au nord de la 

commune à proximité du secteur d’habitat en cours d’urbanisation. 

Ce foncier est totalement accessible par le chemin du château d’eau et desservi par 

l’assainissement collectif. Sa desserte devra être étudiée afin de sécuriser tous les modes de 
déplacements. 

L’enjeu est d’assurer une cohérence du développement de ce secteur global en prenant en 

compte l’interface de ce secteur au contact de l’urbain (secteurs d’habitations) et de ses 

franges avec la zone agricole dominante au nord. L’enjeu est également de renforcer la 

vocation de la continuité écologique au droit du canal de Goubard (dérivation du canal de Saint-

Martory) paysagé qui longe le chemin du château d’eau. 
 

Principe d’espace paysager d’intérêt collectif 
Un principe d’espace vert paysager d’une surface d’environ 3000 à 4000 m² sera inséré dans 
l’opération d’ensemble à vocation d’habitat. Il permettra de créer une respiration paysagère 

dans le quartier en belvédère sur la plaine. 

 

Principe pour la continuité écologique  
La continuité écologique repose sur un tracé du SCoT qui permet l’articulation entre les zones 

de gravières de Frouzins et celles de Roques (secteurs à potentiel écologique). Cette continuité 
s’appuie au nord sur la zone agricole et les espaces boisés denses de la clinique, très favorables 

à la biodiversité, puis longe le canal de Goubard (dérivation du canal Saint-Martory) et les 

espaces verts de part et d’autre du chemin du château d’eau. Elle a pour vocation à renforcer et 

à développer la biodiversité sur l’ensemble de ce territoire.  

Sur la traversée de la zone AU du château d’eau, en cours d’urbanisation cette continuité devra 

être renforcée en terme paysager afin de permettre des espaces favorables à l'expression des 
dynamiques et des fonctionnalités écologiques sur le long terme. 

 

Espace boisé 
de la clinique  

Espace 
agricole   

Principe d’accès au 
groupe scolaire   

Château 
d’eau  
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4 - Zone AU d’accueil d’habitat et d’équipements, chemin du 

Château d’eau- /Zoom sur la continuité écologique  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Zoom sur la continuité 
écologique en AU  

Séquence 2 / Schéma de profil   

Espace 
agricole   

Espace boisé 
de la clinique  

Séquence 3 / Schéma de profil  
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4 - Zone AU d’accueil d’habitat et d’équipements, chemin du 

Château d’eau-route de Toulouse 
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4 - Zone AU d’accueil d’habitat et d’équipements, chemin du 

Château d’eau 
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4 - Zone AU d’accueil d’habitat et d’équipements, chemin du 

Château d’eau 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 



 

Commune de Seysses - 1ère Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020  - Orientations d’Aménagement et de Programmation    26 

4 - Zone AU d’accueil d’habitat et d’équipements, chemin du 

Château d’eau- route de Toulouse 
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5. Secteur des Aujoulets /  

Zone UD 
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5 - Aujoulets - Les secteurs à Orientation d’Aménagement et de 

programmation (OAP) créées dans cette révision  
  

Le territoire des 3 orientations d’aménagement est situé 

dans le secteur des Aujoulets à l’écart du centre bourg de 

la commune. Les périmètres des orientations délimitent le 

foncier disponible en général en « dents creuses » 

susceptibles d’évolution.  

L’objectif de la commune est de limiter l’étalement urbain du 

secteur des Aujoulets en anticipant l’évolution de ces 

fonciers, qui sont également classés au SCoT en « territoire 

de développement mesuré » hors noyau villageois (densité 

10 logements / ha maximum). 

Il s’agit notamment d’encadrer l’urbanisation d’un secteur 

aujourd’hui en assainissement autonome (dispositif amené 

à évoluer à terme). 

L’enjeu est d’assurer une meilleure cohérence de 

l’urbanisation, avec l’incitation à une mutualisation en 

termes d’accès et de voiries de façon à assurer un 

aménagement fonctionnel répondant aux normes de 

sécurité. Enfin, il est également nécessaire de préserver 

le paysage et l’identité d’un secteur à dominante agricole.  

Secteur Nord  
Surface : 1 ha 
 

Secteur Sud-Ouest  
Surface : 3,5 ha 
 

Secteur Sud-Est 
Surface : 2,5 ha 
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5 - Aujoulets - Secteur Nord - Périmètre OAP  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Périmètre de l’OAP  

Vue 2 

Vue 2 

Vue 3 

Vue 1 

Surface : 1 ha 



 

Commune de Seysses - 1ère Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020  - Orientations d’Aménagement et de Programmation   31 

5 - Aujoulets - Secteur Nord 

Orientation d’Aménagement et de Programmation 
 

 

 

 

  

Densité maximale : 10 logements/ha  

Profil A1 

Profil A1 

 

Schéma de principe de profil en travers : 
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5 - Aujoulets - Secteur Sud-Ouest - Périmètre OAP 
 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

Périmètre de l’OAP  

Vue 1 

Vue 2 

Vue 3 

Vue 1 

Vue 2 

Vue 3 

Surface : 3,5 ha 
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5 - Aujoulets - Secteur Sud-Ouest 

Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

  
 

 

 

 

  

Profil A1 

Profil B2 

Profil B1 

Profil A1 

Densité maximale : 10 logements/ha  
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5 - Aujoulets – Secteur Sud-Est - Périmètre OAP 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

  

Périmètre de l’OAP  

Vue 2 

Vue 1 

Vue 2 

Vue 1 
Surface : 2,5 ha 



 

Commune de Seysses - 1ère Révision du PLU approuvée par DCM du 26 février 2020  - Orientations d’Aménagement et de Programmation   35 

5 - Aujoulets - Secteur Sud-Est 

Orientation d’Aménagement et de Programmation 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  

Schéma de profil en travers : 
 
 
 
 
 Profil A1 

Profil A2 

Profil A2 

Densité maximale : 10 logements/ha  
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6. Zone AU Public, 

d’accueil du collège /  

route de Labastidette 
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6 - Zone AU Public, d’accueil du collège/route de Labastidette 
 

 

  

Le territoire de l’orientation d’aménagement est situé 

dans le secteur Sud jouxtant le centre bourg de la 

commune. 

Le périmètre de l’orientation délimite le foncier disponible 

qui finalisera l’urbanisation de la commune le long de la 

route de Labastidette, foncier voué à l’accueil du futur 

collège de la commune, délimité avec un emplacement 

réservé. L’objectif de la commune est de limiter l’étalement 

urbain et d’inscrire le futur collège dans un secteur urbain 

à proximité du pôle d’équipement scolaire existant « Flora 

Tristan », desservi au Nord par la route de Labastidette et 

au Sud par l’impasse Rol Tanguy. Ce foncier est totalement 

accessible et desservi par assainissement collectif.  

L’enjeu est d’assurer une cohérence du développement 

de ce secteur, de permettre un aménagement 

fonctionnel, enfin de préserver le paysage et l’identité 

d’un secteur d’interface, au contact de l’urbain et de la 

zone agricole. 

Secteur du collège  
Surface : 3.0 ha 

Photo du site 

Périmètre du secteur 
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6 - Zone AU Public, d’accueil du collège/route de Labastidette 

Orientation d’aménagement et de programmation (OAP) 

 

 

 

 


